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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt drsrapport for 2024 for Andelsboligforeningen Centrum/Toldboden.

Atrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2024.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Vi indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 6. marts 2025

Bestyrelse:
Ulla Christensen Bente Knudsen Inge-Lise Madsen
formand sekreter kasserer
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Den uafth®ngige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Centrum/Toldboden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Centrum/Toldboden for regnskabséret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at darsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathaen-
gige af andelsboligforeningen i1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige eti-
ske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sedvanlig praksis for andelsboligforeninger bud-
gettal for resultatopgorelse. Budgettallene, som fremgir i en sarskilt kolonne, har ikke varet under-
lagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om édrsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
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Den uafth®ngige revisors revisionspategning

ninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejl information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesxttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi
1 vores revisionspategning gore opmearksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Silkeborg, den 6. marts 2025

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14 78 81 07

Finn Hoenholt Christensen
registreret revisor
mne-nt. 2903
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Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Centrum/Toldboden
Skolegade 47, A-D, Toldboden 26, D-F
8600 Silkeborg

CVR-nr. 2990 00 00

Stiftelsesdato 1. januar 1993

Regnskabsar 1/1 2024 -31/12 2024

Bestyrelse Ulla Christensen
Inge-Lise Madsen
Bente Knudsen

Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg

CVR-nr. 14 78 81 07

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
Mimersgade 49
2200 Kebenhavn N
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Atrsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven bestemmelser for klasse A-
virksomheder, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter og er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar. Indtagter indregnes 1 resultatopgerelsen i
takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna érets ind-
tjening, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyn-
ligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets vardi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske ressourcer vil
fraga foreningen, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt. Ved forste indregning males aktiver
og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males som beskrevet nedenfor.

Opstillingsform
Resultatopgorelse, balance og noter er opstillet, sa de bedst viser foreningens aktivitet 1 det forlobne ar
og foreningens specielle behov i ovrigt.

Resultatopgorelsen

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indtegterne vedrorer, uanset
betalingstidspunktet.

Omkostninger
Ombkostninger vedrorende regnskabsperioden indgir i resultatopgorelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger og realiserede
kursgevinster og -tab vedrorende gald.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, til dekning af fremtidige vedligeholdelse.
Resultatdisponeringen er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede bolig-
afgift er tilstraekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Anlagsaktiver

Foreningens ejendom vardianszttes til dagsvardi pa balancedagen. Opskrivninger til dagsveerdi fores
direkte pa foreningens egenkapital pa en szrskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfalde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes 1 resultatopgorelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger males til nominel vaerdi, og omfatter kontant indestaende 1 pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter boligindskud og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat 1 vedtagterne.

Under andre reserver indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imede-
gaelse af verdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslut-
ning. I henhold til vedtegternes § 32.4 indgar de reserverede belob ikke i beregningen af andelsvardien.

G=zldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veardi.

Ovrige noter

Nogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne er opgjort 1 henhold til bekendtgorelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelskronen
Bestyrelsen forslag til andelsverdi fremgar af note 8. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andels-
foreningsloven samt vedtegternes § 14.

Ved opgorelsen af andelsvardien skal der foretages en raekke justeringer af de belob, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgores efter reglerne i andelsbolig-
loven og foreningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter
reglerne i arsregnskabsloven.

Andelskronen opgoeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber
§ 5, stk. 2, litra b.
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Resultatopgerelse for 1/1 2024 - 31/12 2024

Indtaegter
Boligafgift andelshavere
Indtegter fra salg af andele

Indtaegter i alt

Omkostninger
Ejendomsskat

Renovation
Ejendomsforsikring

El

Techem

Vedligeholdelse
Administrationsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for renter
Finansielle indtegter
Finansielle udgifter

Arets resultat

Resultatdisponering:
Betalt afdrag gaeld
Forslag til drets overforsel til andre reserver

Overfort resultat

Disponeret i alt

Side 8

2024 2023
1.000 kr.

587.880 588
5.000 5
592.880 593
60.500 59
27.036 27
18.267 17
7.606 6
17.524 18
69.491 53
33.677 24
234.101 204
358.779 389
1.151 0
107.955 112
251.975 277
232.491 230
36.000 36
-16.516 11
251.975 277

Budget

urevideret

2025
1.000 kt.

588
0

588

66
28
18

150

25
303

285

104
181

235

54

181
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Balance den 31. december 2024

Anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzgsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

AKTIVER

Side 9

14.807.185

31/12 2024 31/12 2023
1.000 kr.

13.785.000 13.785
13.785.000 13.785
1.022.185 398
1.022.185 398
14.183
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Balance den 31. december 2024

PASSIVER

31/12 2024 31/12 2023
Note 1.000 kr.
Egenkapital
Boligindskud 2.110.998 2.111
Reserve for opskrivning af ejendommen 4.868.069 4.868
Opverfort resultat m.v. -386.777 -748
6.592.290 6.231
Andre reserver
Reserve til senere vedligeholdelse af ejendom 418.303 382
Reserve til imodegaelse af kurstab pa lan 555.000 700
Andre reserver i alt 973.303 1.082
Egenkapital i alt 7.565.593 7.313
Gzldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
5 Prioritetsgzeld 6.614.823 6.847
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser -235.168 -232
Langfristede galdsforpligtelser i alt 6.379.655 6.615
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 235.168 232
Skyldig afregning handel 589.868 0
Skyldig Silkeborg Forsyning 5.445 0
6 Anden gzld 31.456 23
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 861.937 255
Gzldsforpligtelser i alt 7.241.592 6.870
Passiver i alt 14.183

Pantsztninger og eventualforpligtelser
Andelenes vardi
Fastholdelse af vurdering

10 Nogleoplysninger
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Egenkapitalopgoerelse

Boligindskud

Bolig, 65,65 kvm, 2 stk.
Bolig, 83,25 kvm, 3 stk.
Bolig, 86,00 kvm, 6 stk.
Bolig, 95,80 kvm, 1 stk.

Reserve for opskrivning af ejendommen

Saldo primo
Arets regulering formuevardi

Overfort resultat m.v.

Saldo primo
AEndring 1 henlagt til imodegaelse af kurstab pa lan
Arets resultat fratrukket henleggelse til vedligeholdelse

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver

Saldo primo, reserveret til senere vedligeholdelse
Arets anvendelse af reserveret til senere vedligeholdelse
Arets henleggelse fra drift

Saldo primo, reserveret til kurstab pa lan
Arets henlaeggelse til egenkapital

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

Side 11

2024

277.804
531.399
1.101.198

200.597
2.110.998

4.868.069
0

4.868.069

-747.752
145.000

215.975
-386.777

6.592.290

382.303
0
36.000

418.303

700.000
-145.000

555.000
973.303

7.565.593

2023
1.000 kt.

278
531
1.101

201

2,111

4.868

4.868

-1.789
800

241
-748

_ 6231

346

36

382

1.500
-800

700
1.082

7.313
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Noter

1 Vedligeholdelse

Ventilationsrensning

Porttelefon

Kloak og afleb

Algerens

VVS-arbejde

Murer-arbejde

El-arbejde

Markering p-pladser
Vedligeholde have, udendors anlag
Modtaget fravaer havedag

Ovrige vedligeholdelse bygninger

Administrationsomkostninger

Kontingent ABF

It-bogforingsprogram

Energimarke

Hjemmeside

Arbejdsskadeforsikring

Revision og regnskabsmassig assistance
Arrangementer, moder m.v.
Opmarksomhed m.v.

Gebyrer og ovrig administration

Finansielle udgifter

Prioritetsrenter, Nykredit

Grunde og bygninger
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Opskrivninger

Samlede opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi 31/12 2024

Side 12

2024

17.500
12.863

1.213
11.250
17.777

2.362

8.326
-1.800

69.491

3.304
600
13.120
2.544
1.948
10.000
55

350

1.756
__ 36711

107.955
107.955

8.916.931
8.916.931

4.868.069
0

4.868.069
13.785.000

2023
1.000 kt.

—_
A WO JO U O N OO

)]
W

—_
—_ O O O N o O

[\
N

112
112

8.917
8.917

4.868

4.868
13.785
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6

Noter

Foruds®tninger ved opgorelse af dagsvaerdi

2024

2023

1.000 kt.

Ejendommens beregnede handelsvaerdi som udlejningsejendom tager udgangspunkt i for-
ventede lejeindtagter ved fuld udlejning reduceret med en forventet tomgang og med fradrag
af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Afkastsatsen er fastsat pa

baggrund af eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet og udger 5,0%.

Prioritetsgeeld

Nykredit

Pantebrevsrestgald i alt
Kursregulering af gald

Prioritetsgeeld i alt

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (under 1 ar)

Lang del af gaeld (mere end 1 ar)
Restgald efter 5 ar

Anden gzld
Skyldige forbrugsopgerelser

Skyldig revision
Modtagne forudbetalinger

Pantsztninger og eventualforpligtelser

Foreningen har stillet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant ud-

6.614.823

6.614.823

-1.114.259
5.500.564

235.168
6.849.991
5.411.579

11.130
10.600

9.726
31.456

6.847

6.847

-1.419
5.428

13
10

23

gor t.kr. 7.860 og den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen

tkr. 13.785.

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforening-
en. Af denne stotte kan kr. 1.214.011 jf. § 160 K 1 lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden andels-

boligforening.

Bestyrelsen har oplyst, at der ikke er eventualforpligtelser, der ikke fremgar af arsrapporten.
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Noter

8 Andelenes vaerdi

Grundlaget for opgorelse af andelenes vardi beregnes ud fra egenkapital 1 henhold til arsrap-
porten og det oprindelige indskud, hvor ejendommen reguleres fra dagsvaerdi til den fastholdte

valuarvurdering:

Foreningens egenkapital uden andre reserver 6.592.290
Ejendom er indregnet til regnskabsmazassig dagsvardi -13.785.000
Ejendom medtages til fastholdt valuarvurdering 13.700.000
Prioritetsgzeld indregnet med 6.614.823
Prioritetsgzeld, kursverdi pr. 31/12 2024 -5.500.564
Reguleret egenkapital 7.621.549

Verdi indskudt pr. andelskrone:
(reguleret egenkapital/boligindskud) = 3,601

Nedenstiende udtrykker vaerdien af det oprindelige andelsindskud for den enkelte andels-
bolig, tillagt den formue som andelsboligforeningen har opsparet i dets levetid fordelt pr.
andelsbolig:

Antal Oprindeligt Andelsvaerdi Reguleret
Boligere Andelsindskud 31/12 2024 Egenkapital
Andelsbevis 66 m2 2 138.902 277.804 501.492 1.002.984
Andelsbevis 83 m2 3 177.133 531.399 639.521 1.918.563
Andelsbevis 86 m2 6 183.533 1.101.198 062.628 3.975.766
Andelsbevis 96 m2 1 200.597 200.597 724.236 724.236

12 2.110.998 7.621.549

Prognose for andelenes verdi om et ar (31/12 2025)

Grundlag pr. 1/1 2025 7.621.549
Afdrag prioritetsgald 235.168
Overfort resultat jf. budget -54.000

7.802.717

Fastholdelse af vurdering

Som grundlag for beregning af andelsvaerdierne anvender foreningen en valuarvurdering.
Foreningen har benyttet sig af muligheden for at fastholde valuarvurderingen, der er fastsat
forud for d. 1. juli 2020. Den gyldige valuarvurdering udger kr. 13.700.000 og vurderingen
kan fastholdes i en ubegranset periode, dog indtil foreningen valger at anvende en ny vur-
dering af ejendommen som grundlag for beregning af andelsvardierne.
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10 Nogleoplysninger

Noter

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Centrum/Toldboden anvendes andelsindskuddene som for-
delingsnogle, og de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
Nedenstaende noegleoplysninger er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysning ved salg
af andelsboliger m.v.:

31/12 2022  31/12 2023 31/12 2024
B BBR Areal m? | BBR Areal m? Antal BBR Areal m?
B1 Andelsboliger 987 987 12 987
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4  |Erhvervslejemil 0 0 0 0
B5 Ovrige lejemal (keeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6
I alt 987 987 12 987
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden kilde) indskud
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien? *
C2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved !
opgorelse af boligafgiften? :
C3 i i
Hvis a.ndet, beskrives Tike relevant
fordelingsnoglen her:
D Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 1993
D2 [Ejendommens opforelses ar 1993
E Ja Nej
E1 Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover fremgar
folgende i foreningens vedtegter:
§5.2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i helhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller hindpant
i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, sdfremt kreditor har taget forbehold herom.
§5.3 En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo heafter for forpligtelsen efter stk. 1 og 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.
Ifolge modtagne oplysninger har kreditor ikke taget dette forbehold.
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Noter

1 Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurderingen vurdering
Fl Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien *
Forklaring pa udregning
Anvendt vaerdi | Ejendomsvardi
pr. 31.12.24 (F2) divideret
med m? ultimo
kr. aret 1 alt (B0)
2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 13.785.000 13.967
Forklaring pa udregning Anvendt vaerdi | Andre reserver
pr. 31.12.24 (F3) divideret
med m? ultimo
kr. aret i alt (B0)
kr. pr. m?
I3 Generalforsamlingsbestemte reserver 973.303 986
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvaerdi (F2) ganget med
100 %
F4 Reserver i procent af ejendomsvardi (Andre reserver (F3) divideret med ejendomsveardi
7,1
(F2) ganget med 100)
G Saet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplosning? *
G2  |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse nr. X
978 at 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? *
2 Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H (Ultimo manedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) ganget | Gennemsnit kr. pr. andel-m2 pr.
med 12 og divideret med andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)) ar
H1 Boligafgift 48.990 x 12 /987 596
H2  |Erhvervslejeindtagter 0 x 12 /0 -
H3 Boliglejeindtegter 0 x12 /0 -
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Noter

J Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)
2022 2023 2024
J1 Aretsvoversktld (for afdrag), gennemsnit kr. pr. andel- 958 981 955
m2 (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andel-m2 Forklaring pa udregning
K1 Andelsveardi Andelsvzardi pa balancedagen
(note 8) divideret med det

7.722 samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K2 Gzld - omsatningsaktiver (Gealdsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf.

6.301 balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

K3  |Teknisk andelsvaerdi (K1 plus K2) 14.023 K1 plus K2
3 Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lobende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgorelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)
2022 2023 2024
M1  [Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit kr. pr. m?) 108 54 70
M2 Vedligeholfielse, genopretning og renovering 0 0 0
(gennemsnit kr. pr. m?)
M3 Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 108 54 70
4 Finansielle forhold
Forklaring pa udregning Regnskabsmassig vardi af ejendommen (jf. balancen) -
gaeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmeassige veerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100 %
P ((Regnskabsmeassig vaerdi af ejendommen (jf. balancen) — galdsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen (jf. balancen) 47,47%
ganget med 100%)
P1
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige veerdi) 6.543.408
R 2022 2023 2024
R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 230 233 236
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Noter

Supplerende nogletal i gvrigt

Ud over de lovkrevede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Kr. pr. m*> K. pr. m?

andel total
Offentlig ejendomsvurdering 10.942 10.942
Valuarvurdering 13.880 13.880
Anskaffelsessum (kostpris) 9.034 9.034
Gealdsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 6.301 6.301
Foresldet andelsvardi 7.722 7.722
Reserver uden for andelsvardi 986 986
Kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m?* 596
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + I pct.
afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger 12,12
Ovrige omkostninger 28,71
Finansielle poster, netto 18,63
Afdrag 40,55
100,00
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